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Вопросы оценки стоимости земли для России являются относительно 

новыми, поскольку земля длительное время была исключена из сферы 

экономических отношений [7]. Поэтому остро стоит вопрос о разработке 

соответствующего подхода к анализу всего комплекса доступной информации, 

который мог бы использоваться и в дальнейшем по мере становления рынка 

земельных участков сельскохозяйственного назначения [6]. 

На современном этапе развития рыночных отношений в России важную 

роль играют экономические оценки жизненной среды в целом и, оценки 

факторов и технологий воспроизводственного процесса в частности, в том 

числе – стоимость рабочей силы, интеллектуальной собственности, 

потребительская стоимость товаров и услуг, финансовый капитал [3].  

Особенное место в данной системе, занимает оценка земли, как 

базиса всех процессов жизнедеятельности общества, его деятельности, в том 

числе в политической, экономической, социальной, производственной, 

экологической и других сферах [2, 4]. В этой связи особое внимание 

необходимо уделять качественной оценки земли, как важнейших условий 

нормального функционирования и развития экономики и общества [1]. 

Государство выступило инициатором земельных преобразований и 

постоянно держит вопросы регулирования земельно-ресурсных отношений, 

пытается гибко отвечать на расширение и дробление целей и задач 

регулирования земельных отношений. Данный процесс происходит прежде 

всего за счет разработки законодательных, методических и иных правовых 

актов. Недостаточность которых прежде всего оказывает существенное влияние 

на недостаточную завершенность организационной структуры и прежде всего 

ограниченность нормативно-правовой документации [8]. Правовая основа 

сельскохозяйственного землепользования и оборота сельскохозяйственных 

земель обязана выполнять значимую роль и определять систему оценки 

земельных ресурсов для многообразных, в том числе и вновь возникаемых 

целей [5]. 

В ходе своей хозяйственной деятельности, в условиях рыночной 
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экономики острую востребованность в результатах оценки земли (земельных 

участков), ее как можно полных данных советующих современным данным, 

испытывают не только юридические и физические лица, но и государственные 

и муниципальные органы исполнительной власти в целях эффективного 

управления земельными ресурсами и проведения рациональной земельной и 

налоговой политики. Благодаря этому земля представляется для любого 

субъекта экономической деятельности уровнем их богатства, т. е. критерием 

социальной идентификации в целом [9]. 

Для проведения сравнительного анализа были взяты три земельных 

участка предназначенные для выращивания сельскохозяйственной продукции. 

Первый участок имеет кадастровый номер 68:07:0000000:2778 и 

расположен недалеко от села Старое Хмелевое, Мичуринского муниципального 

округа, Тамбовской области. 

Второй участок, с кадастровым номером 48:13:1520201:94 расположен в 

районе села Варваринка, Лубновского сельсовета Липецкого района Липецкой 

области. 

Третий участок находится недалеко от села Сухотиновка в Верховском 

районе Орловской области, входит в состав Галичинского сельского поселения 

и имеет кадастровый номер 57:19:0040102:399. 

Земельные участки относятся к землям сельскохозяйственного 

назначения и предназначены для выращивания сельскохозяйственных культур. 

Объединяет эти участка так же то, что они расположены рядом с автодорогой, 

недалеко находится населенный пункт. Почвенный покров у всех трех участков 

представлен черноземом-выщелоченным, согласно Национальному атласу почв 

Российской Федерации. А также все три участка расположены примерно на 

одной координате, т.е. в районе 52.789 северной широты. 

Удельный показатель кадастровой стоимости изучаемых земельных 

участков представлен в таблице 1. 
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Таблица 1 

Удельный показатель кадастровой стоимости исследуемых земельных участков. 

Номер 

участка 

Кадастровый номер исследуемых земельных 

участков 

УПКС 

руб/кв.м 

1 68:07:0000000:2778 6,26 

2 48:13:1520201:94 7,6 

3 57:19:0040102:399 6,23 

 

Из данных таблицы видно, что наибольший показатель кадастровой 

стоимости принадлежит участку расположенному в Липецкой области и 

составляет 7,6 руб/кв.м, участки расположенные в Тамбовской и Орловской 

областях имеют почти схожие показатели кадастровой стоимости земельных 

участков и составляют соответственно 6,26 и 6,23 руб/кв.м. 

Полученные данные предположительно могут говорить о том, что 

величину кадастровой стоимости земельных участков сельскохозяйственного 

назначения на 85% определяют факторы плодородия и местоположения и 

оставшиеся 15% это факторы технологические и экономические.     
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