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Аннотация. В данной статье рассматриваются теоретические основы 

оценки объектов недвижимости на современном этапе. В ходе изучения 

данного вопроса выявлено влияние рыночной цены на определение стоимости 

отдельно взятых земельных участков. 
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Федеральными стандартами оценки и иными нормативно-правовыми 

документами в Российской Федерации утверждены правила проведения 

государственной кадастровой оценки земель, которые определяют порядок 

проведения государственной кадастровой оценки земель всех категорий земель 

на территории нашей страны для целей налогообложения и иных целей, 

установленных законом [1, с. 56]. 

Основой определения стоимости конкретных земельных участков служат 

рыночные цены. Рыночные цены на земельные участки формируются в 

процессе взаимодействия спроса и предложения. При этом продавцы, 

покупатели и другие субъекты рынка руководствуются совокупностью 

экономических принципов, характеризующих их поведение и определяющих  

величину оценки стоимости конкретного земельного участка» [4, с.205]. 

Спрос на земельные участки формируется под влиянием многочисленных 

факторов, которые можно разделить на следующие группы: 

 экономические: темпы экономического роста, развитие 

инфраструктуры и транспорта, уровень занятости населения, величина доходов 

и цен, отраслевая и региональная структура производства и др.; 

 демографические: численность и плотность населения в данном 

регионе, возрастной и профессиональный состав, миграция населения, средний 

размер семьи и др.; 

 природно-климатические: продолжительность времен года, водный 

режим, физические характеристики участка (тип почвы, рельеф, форма участка) 

и др.; 

 административные: территориально-экономическое зонирование, 

политика государства в области налогов, цен, кредита, правовое регулирование 

земельного рынка [2, с. 27]. 

Соотношение спроса и предложения определяет текущий уровень цен на 

земельные участки. Принцип спроса и предложения выражает 

взаимозависимость между растущей потребностью в земельных участках в 



процессе социально-экономического развития общества и природной 

ограниченностью их предложения.  

Документирование сведений единого государственного реестра 

недвижимости осуществляется на бумажных и (или) электронных носителях. 

При наличии расхождений в сведениях, записанных на бумажных носителях, и 

сведениях, записанных на электронных носителях приоритет имеют сведения, 

записанные на бумажных носителях [5, с.16]. 

Порядок ведения сведений, содержащихся в едином государственном 

реестре недвижимости, и их формы определяются органом правового 

регулирования [3, с.74]. 

Документы, содержащиеся в едином государственном реестре 

недвижимости, находятся в собственности Российской Федерации и подлежат 

постоянному хранению. Их уничтожение, а равно изъятие из них каких-либо 

частей не допускаются. Порядок хранения органом кадастрового учета 

сведений, содержащихся в едином государственном реестре недвижимости, а 

также порядок их передачи на постоянное хранение в архивы определяются 

Правительством Российской Федерации [4, с.110]. 

Государственный фонд данных кадастровой оценки формируется органом 

кадастрового учета в целях: 

 формирования базы данных, необходимой для проведения 

кадастровой оценки объектов недвижимости; 

 проведения кадастровой оценки в отношении отдельных 

объектов недвижимости в случаях, предусмотренных настоящим 

Федеральным законом.  

Материалы и сведения, содержащиеся в государственном фонде данных 

кадастровой оценки, используются органом кадастрового учета, 

уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской 

Федерации, оценщиками при рассмотрении (участии в рассмотрении) 

заявлений, а также при проведении кадастровой оценки объектов 

недвижимости [5, с. 18]. 



В отличии от ведения земельно-кадастровых работ и оформления 

земельных участков в Российской Федерации, в США муниципальные органы 

имеют право регулировать и ограничивать высоту, число этажей, размеры 

зданий, процент застройки участка, размеры дворов и других открытых 

пространств, размещение и использование сооружений и земли для торговли, 

производства, жилья и других целей. 
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